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URBANISTICA

Scelte

strategiche
senza Pgt

B Inassenzadel Piano di Governo del Terri-
torio (PGT), si vanno definendo scelte urba-
nistiche di enorme importanza che avranno
pesanti conseguenze per la citta. Penso agli
effetti dell’'operazione ex Magazzini generali
sul cenfro storico, all’estensione dei centri
commerciali, all'invenduto di spazi direziona-
li, come in via Dalmagzia, al pesante interven-
to in via Sostegno, all’'uso dissipativo di nuo-
vo territorio. Penso all’edificazione del Parco
delle cave, alle costruzioni sul sedime delle
Torri a S. Polo, pari almeno a cinque volte i
volumi delle torri abbattute. E via di questo
passo. .

L'idea di fondo della Giunta Paroli & quella
di portare la citta da 190 a 250mila abitanti,
con interventi edificatori insostenibili e di-
rompenti. Con 'intenzione di ridimensionare
la popolazione straniera rispetto a quella bre-
sciana, oggi suddivisa tra 160mila bresciani e
30mila extracomunitari.

Molti gli aspetti critici riguardanti anche le
politiche abitative.

Sel'obiettivo e «brescianizzare» Brescia, es-
So rischia di diventare un boomerang, perché
in base alle dinamiche demografiche e di mer-
catoil risultato sara opposto. E com’e cresciu-
to in questi due anni di alcune migliaia il nu-
mero di extracomunitari in citta, anche se ¢’é
la Giunta Paroli-Rolfi, cosi si vedra che le di-
namiche di mercato non dipenderanno dai
proclami di nessun sceriffo. E sele societa im-
mobiliari vorranno collocare sul mercato nuo-
ve ¢ase si rivolgeranno in prevalenza a nuclei
familiari di extracomunitari. Pud non piace-
re, ma il netto dell'incremento si ricollochera
principalmente cosi. Quand’anche fossero
abitazioni di livello medio alto, considerata
una mobhilita interna che vedra subentrare fa-
miglie di stranieri nelle fasce medio basse, co-
me peraltro e avvenuto in varie citta europee.

Unarecente ricerca del Cresme-Coop Casa
rileva negli anni 2000 un boom abitativo, con
un saldo attivo di 300mila nuove famiglie-ca-
sa ogni anno. Nell'ultimo periodo pero le cose
sono modificate perché nel periodo 2006-10 il
mercato e crollato del 33%. Nei prossimi 10
anni, con invecchiamento della popolazione

italiana il saldo attivo si ridurra al 50%. Quin-
di, non pit 300, ma circa 130mila famiglie-ca-
sa. Inoltre si rileva che i capifamiglia italiani
di 30 anni, quindi i potenziali nuovi fruitori di
abitazione, siridurranno del 28%. Per Brescia
tale indice & peggiore, infatti dal 1990 al 2009 i
giovani si sono ridotti del 40% e le famiglie
straniere giovani sono il 64% del totale delle
famiglie giovani.

Sul fronte opposto silibereranno molte abi-
tazioni oggi abitate da una popolazione anzia-
na e che in Italia & di ben 9 milioni di nuclei
familiari, con una media d’eta soprai 65 anni.

In altri termini tutto il saldo attivo di circa
130mila alloggi - al netto di una ovvia mobili-
ta interna tra diverse tipologie abitative - sa-
ra coperto principalmente da stranieri, i cui
nuclei familiari, dal 2007 al 2017, passeranno
da 1.3 a 2.3 milioni.

Tale tendenza & gia presente anche a Bre-
scia. Dove siregistra una sostanziale stabiliz-
zazione abitativa, negli anni 70-90, verso 'Hin-
terland, e non facilmente reversibile. Tant’é
che la stessa operazione Sanpolino ha visto
circa il 90% degli abitanti provenientidalla cit-
ta.

Nel settore abitativo non sempre é offerta
a determinare la domanda. Tanto & vero che
in citta vi sono gia oggi 5.000 alloggi invenduti
o sfitti. Sono determinantii prezzi degli allog-
gi e le qualita ambientale.

In base alle previsioni dell'Ufficio Statisti-
ca, nel 2021 vi saranno in citta 154mila bre-
sciani e nel 2031 140mila. Con i bresciani a li-
vello di saturazione del bisogno abitativo,
mentre gli stranieri in fase di progressiva ac-
quisizione.

Cio significa che negli anni a venire la mag-
gior parte dell'incremento abitativo verra as-
sorbito da stranieri. E non solo nelle fasce bas-
se, com’e avvenuto finora, ma anche nelle fa-
sce intermedie, a seguito di una loro stabiliz-
zazione sociale e di reddito.

Il problema va posto quindi in termini mol-
to diversi da cio che va facendo la GiuntaRar

\roli\ In assenza di studi di tendenza, oggi fer-
mi alla relazione sul fabbisogno abitativo del-
I'Universita di Brescia del 2008 (Carini-Riva).
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Studi che potrebbero essere aggiormati da un
ottimo Ufficio Statistica del Comune.

E inaccettabile che un incremento abitati-
vo cosi rilevante sia sospinto non da una pre-
cisa idea di governo della citta, ma da scelte
ideologiche e da interessi economici, e sulla
base dilivelli quantitativi che comportano ce-
mentificazioni insostenibili.

Un limitato incremento degli alloggi & au-
gurabile, anche per fornire nuove opportuni-
ta abitative ai bresciani, Ma Peccessiva pres-
sione in atto determina solo effetti perversi.

Perl'ambiente, ma anche per lo squilibrio del-
la politica abitativa derivante dalla necessita
di collocare comungue sul mercato un ecces-
so di offerta, tutto concentrato in citta, e che
non potra che essere rivolto ai potenziali ac-
quirenti rappresentati da famiglie straniere.
Con un ulteriore aggravamento di problemi
di organizzazione dei servizi, di inserimento
sociale e di integrazione multiculturale.
Claudio Bragaglio
Consigliere comunale Pd
Brescia
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