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n vari incontri sul "pre-

blema casa" é emersala
necessita di una maggiore
informazione sullo sforze
che da anni viene sostenu-
to dal Comune di Brescia:

Sitenga presente che in
citta pit del 30% delle fa-
miglie vive in affitto, a fron-
te del 20% a livello provin-
ciale,

Vi sono quindi 27mila
famiglie che devono affi-
darsi al mercato della loca-
zione. Siccome gli alloggi
di proprieta pubblica (Co-
mune e Aler) sono circa
S5mila, risultano quindi
22mila le famiglie che ricer-
cano nel mercato la rispo-
sta al bisogno abitativo,

spesso con un reddito con-
tenuto o del tutto insuffi-
ciente.

Queste cifre evidenzia-
no quanto sia importante
per il Comune individuare
modalita incisive di inter-
vento per contenere i co-
sti della casa, sia sul fron-
te del prezzo di vendita
degli alloggi, sia sul fronte
delle locazioni.

Si opera con rilevanti
investimenti pubblici. Per
manutenzioni ordinarie e
straordinarie, con circa 2
milioni di euro ogni anno.
Per ristrutturazioni, come
da ultimo con un interven-
to di 4,4 milioni di euro,
per la ristrutturazione di
108 alloggi.

Siopera inoltre con stru-
menti ormai collaudati di
una corretta politica urba-
nistica (che mette a dispo-
sizione di privati e coope-
rative aree a basso costo)
e con il potenziamento del
proprio patrimonio di edili-
zia residenziale pubblica
(Erp).

Ma si pone altresi la

Lettere al Direttore

Quello che il Comune fa perla casa

“nécessma di recuperare

‘con determinazione la mo-
rositd per mancati paga-

“menti di_ canoni, social-
‘mente non glustlﬁcata,

per poter reinvestire nella
qualificazione  abitativa
del patrimonio pubblico.

Ma il Comune di Bre-
scia ha individuato anche
altri percorsi.

E stato il primo Comu-
ne in Italia a realizzare
l'accordo tra associazioni
di inquilini e proprietari
per la quantificazione di
canoni "concertati’ secon-
do le previsioni della legge
431/98.

L’applicazione di questi
canoni, che risultano infe-
riori del 20-25% al canone
di mercato, & libera da
parte delle proprieta, ma e
incentivata da agevolazio-
ni fiscali sul fronte Irpef
(con oneri a carico ‘dello
Stato) e sul fronte Ici (con
oneri a carico del Comu-
ne).

A cinque anni dall'intro-
duzione dell’accordo vi so-
no circa 1.500 contratti di
locazione a cangne "con-
certato”. Non sono risulta-
ti eclatanti se confrontati
con il numero degli alloggi
inlocazione sul libero mer-
cato, ma non sono neppu-
re disprezzabili, Soprattut-
to se si considera che la
tendenza & quella di una
crescita lenta, ma costan-
te, dal 2000 ad oggi.

A questo proposito si
intende riprendere il con-
fronto con le Associazioni
di categoria per l'introdu-
zione di aggiustamenti al
fine di rilanciare questo
strumento. Cosi come, su
vari temi di comune impe-
gno, & opportuno propor-

re ai Sindacati degli inqui-
lini un "Protocollo” di colla-
borazione.

Dal 2004 il Comune ha
intrapreso un altro percor-
8o innovativo che consen-
te di calmierare il mercato
della casa, sia sul fronte
della cessione di alloggi
che sul fronte della locazio-
ne urbanistica. In presen-
za di interventi residenzia-
i superiori ai Tmila mq. di
superficie lorda di pavi-
mento, il privato deve pre-
vedere una quota di edili-
zia convenzionata con
prezzi, concordati con il
Comune. -

La quota & del 20% di
quanto viene complessiva-
mente realizzato, se il pri-
vato sceglie 1a formula del-
laffitto, ed & del 30% se
sceglie quella della vendi-
ta.

In applicazione di que-
ste norme, di recente ap-
provazione, sono state gia
stipulate convenzioni ur-
banistiche per la realizza-
zione di 19mila mq di su-
perficie ad edilizia conven-
zionata, corrispondenti a
circa 250 alloggi.

Lalocazione e stata scel-

‘ta per circa 60 alloggi in

cui verranno applicati ca-
noni moderati, per gli altri
alloggi i proprietari hanno
optato per la formula del-
la vendita, che dovra avve-
nire a prezzi variabili tra
1.200 euro e 1.400 euro al
mq.

Si stima che nel decen-
nio la quota di edilizia con-
venzionata realizzata con
questo meccanismo possa
superare i 1.500 alloggi.

Vi ¢ infine un’esperienza
innovativa individuata dal
Comune che é quella di far
realizzare ai privati alloggi

di edilizia pubblica, nel-
T'ambito di piani di edilizia
economico-popolare, anzi-
ché realizzarli direttamen-
te.

Questo percorso € in fa-
se di attuazione a Sanpoli-
no e al Violino. Con queste
soluzioni si superano le dif-
ficolta legate agli appalti
pubblici e si accelerano i
tempi di realizzazione.

Per il futuro si possono
immaginare vari percorsi.

Si pensi ad un ulteriore
sviluppo nella coliabora-
zione, gia positivamente
attivata, con la Congrega
della Carita apostolica
che, proprio in questi gior-
ni, ha illustrato al Comune
ed alla Regione, presso
I'Universita bresciana di
Ingegneria, un impegnati-
vo progetto di ristruttura-
zione del quartiere Maz-
zucchelli. O alla realizza-
zione dell’housing sociale
per rispondere al bisogno
di alloggi con canoni di
locazione moderati. Cosi
come, ad esempio, si sta
esaminando in eollabora-
zione con la Fondazione
Asm la possibilita di garan-
tire al proprietario la cer-
tezza nella riscossione del
canone, a fronte di una
sua riduzione, mediante
formule assicurative o: la
creazione di un apposito
fondo.

La complessita e la rile-
vanza del problema casa
comportano lintegrazio-
ne fra diverse politiche:
urbanistiche, tribufarie,
sociali, che il nostro Comu-
ne intende affrontare con
una visione socialmente
aperta e di lungo periodo.
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