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Il Comune di Brescia punta a ridurre la morosita degli inquilini delle Case popolari

La Loggia avvia |I recupero crediti

Un deblto totale d1 2,4
milioni di euro. A tanfo
ammonta il «buco» deri-
vante dal mancato paga-
mento degli affitti delle cir-
ca 2.000 case di proprieta
del Comune. Per far fronte
all’emergenza I’ Assessora-
to alla casa, unitamente a
quello ai Servizi sociali,
hanno avviato un piano di
recupero mirato a verifica-
re la condizione delle 450
famiglie che risultano in-
solventi.

Nelle scorse settimane
sono state contattate 54
famiglie, chiamate a ri-
spondere di mancati paga-
menti per quasi 180mila
eurc. Nell’'operare questa
analisi, il Comune intende
prestare particolare atten-
zione a quei «casi sociali»
in cui & una situazione di
reale indigenza a causare i
ritardi o il mancato paga-
mento degli oneri di loca-
zZione dovuti.

Edilizia residenziale:
la Loggia avvia
Il recupero credrti

Su duemila alloggi morosita e ritardi per 2,4 milion
(la contattate b4 fam|g||e con 178mila £ di debit

Se necessario

Basta ai ritardi nei pagamenti, al-

sforzo imponente per un progetto che
persegue il rilancio dell’edilizia con-
venzionata, un universo che a Brescia

i Comune Paccumulo di migliaia di euro di debi- tr(;’z.::g‘:m‘g'\iﬁgale'
; A A ti da parte delle famiglie che abitano :
ridefinira le case comunali. Il Comune di Bre- L0 stato altuale a

| canoni di affitto

scia ha dato il via ad una massiccia
operazione di recupero crediti, uno

Brescia esistono
circa 5.000 alloggi
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di Edilizia pubblica

residenziale, in ge-

stione condivisa da

Comune (che pos-

siede 2.000 alloggi)

e Aler. Di norma si

tratta di case il cui

affitto corrisponde,

in media, a 100 eu-

ro mensili che, in casi particolari,

possono scendere a 10/20 euro.
MOROSITA. Nonostante Pesiguita

degli oneri di locazione non sia para-

gonabile a quella del mercato, le situa-

zioni di insolvenza attestate parlano

di un <buco» da 2.400.000 euro, am-

manco che deriva dal mancato paga-

mento dell’affitto (1.600.000 euro) e

dagli arretrati per spese condominia-

li, interessi, spese di registrazione. La

morosita e calcolata a partire dal

1998, anno in cui I’Aler ha iniziato a
gestire gli alloggi del Comune. Questi
2,4 milioni vanno «spalmati» su 450
famiglie (cui vanno aggiunti circa 500
nuclei famigliari in ritardo con il paga-
mento), per una percentuale di insol-
venza che si attesta intorno al 9%.
STRATEGIA. Una volta quantifica-
to il debito, 'assessorato ha deciso di
provvedere a verificare le situazioni
di morosita. In particolare il dubbio
di palazzo Loggia é che lo status di
«inquilino di allog-
gi pubblici» si tra-
sformi in un alibi
per quelle famiglie
che non ritengono
doveroso pagare
laffitto con pun-
tualita. E stato
guindi costituito
un tavolo tecnico
tra Comune, Aler e
le associazioni sin-
dacali degli inquili-
ni, un organo pre-
posto all'individuazione delle necessa-
rie contromisure per arrestare una
emorragia che costa, annualmente,
alle casse del Comune almeno 250.000
euro.

RECUPERO CREDITI. Gli uffici del-
PAssessorato alla casa, insieme a quel
li dei Servizi sociali, hanno iniziato un
controllo capillare degli utenti in arre-
trato con laffitto. Nelle scorse setti-
mane sono cosi state convocate 54

famiglie (in 45 hanno risposto all’ap-
pello) per verificare la situazione red-
dituale e mettere in moto il risana-
mento dei debiti nei confronti della
Loggia. Da questa prima tornata di
colloqui sono state avviate le pratiche
per il recupero di 178.139 euro, conun
acconto gia incassato di oltre 38mila
euro. Soldi che verranno reinvestiti in
progetti o interventi di edilizia resi-
denziale.

LE FASCE SOCIALIL. Se, questa al-
meno la convinzione dell’Assessora-
to, in quei 2,4 milioni e possibile
individuare una alta percentuale di
«morosita fraudolenta», si pensa pos-
sa esistere un 15% di situazioni di

reale indigenza, con famiglie in diffi-
colta a causa della precarieta del
posto di lavoro, per problemi di salu-
te o altro. In questo caso la verifica
delle motivazioni alla base dell’insol-
venza puo diventare un toccasana
perché il canone puo essere ridotto
sulla base dell’attestazione di uno
stato di emergenza sociale. Non va
dimenticato infatti che la definizione
dellimporto dell’affitto (che varia a
secondo delle condizioni reddituali)
non obbliga il Comune a verificare le
condizioni delle famiglie per cui, in
caso di mancata denuncia del reddito
effettivo (dovuto a difficolta oggetti-
ve, scarsa conoscenza dei meccani-
smi dell’edilizia residenziale) il cano-
ne viene automaticamente collocato
in fascia massima. Cio6 puo in parte

spiegare l'accumularsi di un debito
cosi elevato. II Comune pero, nel
definire il recupero delle somme dovu-
te, ha scelto di considerare anche il
pregresso andando ad «aggiustare»
quelle situazioni in cui il canone non
corrisponde alle reali possibilita eco-
nomiche delle famiglie.
TEMPISTICA. Entro la fine di que-
sta settimana il Comune dovrebbe
ricevere altre 50 famiglie per regola-
rizzarne la posizione. L’intenzione &
comunque quella di non tollerare ulte-
riori mancanze, pena il ricorso ai
mezzi legali per concretizzare le pro-
cedure di sfratto. Fino ad oggi sono
state sanate 11 situazioni di morosita,
con un solo «caso sociale» rinvenuto.
Ce il sospetto che siano proprio i

nuclei in reali difficolta quelli a non
essersi presentati a colloquio.

VENDERE O SVENDERE? Di fronte
a difficolta oggettive quali, appunto,
la riscossione dei canoni di affitto, o
alla luce dell’onerosita degli interven-
ti di manutenzione, alcune ammini-
strazioni pubbliche italiane hanno
preferito vendere gli immobili di loro
proprietd, scelta che offre van i

uali <una immediata disponibilita di

enaro grazie all'incasso della vendi-
ta e I'’eliminazione di una rogna socia-
le» come sottolinea l'assessore alla
Casa Claudio Braga(tlglio. 11 Comune di
Brescia la pensa diversamente e il
recupero delle morosita potrebbe es-
sere quindi solo il primo passo per
ripensare, éqqr‘gendo dal basso, il con-
cetto di edilizia residenziale cittadi-
na.
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Alloggi di edilizia residenziale Pubblica a Brescia

Alloggi di proprieta del Comune

100 euro mensili
2.400.000 euro

Importo medio del canone di affitto

Totale morositéﬂa dicembre 200§
Percentuale insolvenza

250.000 euro
450
500

ncremento annuale morosita

Famiglie in ritardo con i pagamenti

Famiglic contattate

Famiglie incontrate

178.139,27 euro
38.381,01 euro
139.758,26 euro
39.662,28 euro

Importo complessivo moraosita
Acconto incassato

Debito residuo

Importo rate concordate

Rate pagate

Rate scadute non pagate

Morosita sanate

Dal 1965 ad oggi con 1 Peep
costruiti oltre 12.300 allogg

A partire dal 1965, i
Piani di cdilizia ccono-
mico popolare sono sta-
ti uno degli strumenti
fondamentali con cui il
Comune di Brescia ha
affrontato le politiche
della casa. Un intendi-
mento che. a livello nu-

merico, si & tradotto in
circa 12.300 alloggi rea-
lizzati, corrispondenti
al 40% circa di quelli
costruiti a Brescia nc-
gli ultimi 40 anni.
Attualmente esisto-
no circa 5.000 case di

Edilizia residenziale
pubblica, 1a cui titolari-
ta & condivisa tra Aler
(che ne gestisce 3.000)
e il Comune di Brescia.
Un patrimonio che vie-
ne interessato sia da
interventi di amplia-
mento, ¢on la costru-
zione di nuove unita
abitative, che di recu-
pero e riqualificazione,
andando ad aumenta-
re la qualita e la consi-
stenza dell’offerta abi-
tativa di edifici gia uti-
lizzati. In questo scnso
il Comune sta lavoran-

do per inserire nel lot-
to delle case popolari
da cedere in locazione
almeno 475 nuove uni-
ta abitative. Un proget-
to ad ampio raggio che
riguarda aree come via
Gatti e Via Tiepolo o i
comparti 15, 14 e 21 di
Sanpolino.

In questo caso gli al-
loggi saranno adibiti
tanto a canone modera-
to che a canone socia-
le, andando cosi a sod-
disfare le domande che
giungono allo sportello
affitti del Comune. Nel

4.685 euro
1.800 euro

secondo semestre del
2005 sono stati 2.588 i
concorrenti al bando
per lassegnazione di
un alloggio; tra questi
2.412 erano in lizza per
una casa a canone So-
ciale e 176 a canone
moderato. Attualmen-
te il Comune ha gia
definito 67 assegnazio-
ni di alloggi a canone
sociale e 13 a canone
moderato. 11 prossimo
bando aprira il 14 lu-
glio per chiudere il 31
ottobre.
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