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Ragni: «Perristrutturare, una spesa di 16 milioni
controi25 per abbattere e ricomprare gli alloggi
Mal'unica vocazione possibile & I'edilizia sociale»

Natalia Danesi

Poco meno di un mese fail sin-
daco Adriano Paroli hadichia-
ratoa Bresciaoggi che sarebbe-
ro state verificate le manifesta-
zioni di interesse per I'acqui-
sto della torre Tintoretto, per
capire se ci fosse 1a possibilita
dialienarlaad un operatore di-
sposto a riqualificarla come si
deve. Lingegner Enzo Ragni
(presidente della Cotefa), che
insieme all'impresa di costru-
zioni edili Nessi&Majocchi di
Comosi erafattoavanti propo-
nendo uno studio di pre-fatti-
bilita sul recupero dell'immo-
bile di San Polo, 1a chiamata
dalla Loggianonl’haancorari-
cevuta. Ma rimane fiducioso e
resta dell’idea che ristruttura-
re, eventualmente dopo avere
acquisitola struttura, sial'uni-
ca strada percorribile. Una
strada che consentirebbe an-
che al Comune, dice, un rispar-
mio di 9 milioni di euro.

Ingegnere, facciamo un passo
indietro. Come vi & venuta
l'idea di contattare la Loggia
proponendo il vostro progetto
per laristrutturazionedellator-
re?

«L.a Nessi&Majocchi, mio in-
terlocutore e azienda di costru-
zioni tra le pitt importanti del-
la Lombardia, ha chiesto a me
uno studio di pre-fattibilita
per capire se ci fossela possibi-
lita di riuso. Il vizio principale
di costruzione della torre &
che fu realizzato un unico va-

no scale con quattro ascensori
insufficienti come velocita e
portata. Altri criteri di proget-
tazione rendono l'edificio po-
co appetibile: corridoio buio,
appartamenti mono affaccio
(che di per sé non & negativo,
gli alberghi ce 'hanno). La ca-
renza maggiore é 'assenza di
ventilazione naturale, e ci sem-
brava che T'idea di applicare
una cortina di logge e balconi
migliorasse la qualita. I1 no-
stro progetto prevede, anche,
la realizzazione di due edifici
gemelli al posto di uno solo.
Tutto, ovviamente, mettendo
a norma gli impianti e rispet-
tando la normativa antisismi-
ca».

Quando avete deciso di manda-
re la vostra manifestazione di
interesse in Comune?
«QuandoafinelugliolaRegio-
ne ha detto che sarebbe stato
erogato un ulteriore contribu-
to perla demolizione, ci siamo
fatti avanti».

E siete stati contattati?
«Abbiamo avuto un solo in-
contro con il direttore genera-
le, dottor Triboldi, nel quale ci
¢éstatadataunalaconicarispo-
sta, ci é stato detto che stavano
valutandola vendita».

E voi sareste disposti ad acqui-
stare la torre per riqualificar-

1a? A che condizioni?

«Lacquistodella torre & unvei-
colo tecnico e finanziario.
LAlerhaunadotazione perde-
molire e ricomprare 195 allog-

gi. Noi ci proponiamo di risol-
vere il problema della Tintoret-
tofacendo spendere ai sogget-
ti interessati 9 milioni in me-
no rispetto al budget del Con-

tratto di quartiere».

A che prezzo vi siete offerti di
comprare?
«Provocatoriamente, abbia-

mo detto a Triboldi che po-
tremmo comprare anche a un
euro, ristrutturando a un prez-
zo molto vantaggioso rispetto
a quello del mercato e resti-
tuendo successivamente 'edi-
ficio ai proprietari. Questo
purché Aler garantisse di com-
praresullacartaalmenolame-
ta degli alloggi. Regalerammo
ad Aler e Comune diversi mi-
lioni. Siamo disposti a riquali-
ficare i 195 appartamenti dell-
latorre con un costo di 80mila
euro I'uno, con una spesa che
va dai 15 ai 16 milioni. Il con-
tratto prevede invece per gli al-
loggi sostitutivi un budget di
110mila euro 'uno cirea, a cui
si aggiungonoicosti di demoli-
zione, vale a dire 25,5 milioni.
Non solo. Non ha senso abbat-
tere un edificio che ha solo
trent’anni. E in pitl in un conte-
sto urbano fatto di una certa
omogeneitd, considerando
cheletorriaSan Polo sono cin-
que. Abbiamo saputo che ¢’@
una perizia che stima il valore
dell’edificio in 15 milioni, ma
riteniamo per l'esperienza in
housing sociale che sia una ci-
fraassolutamente fuori merca-
to. Penso che se il bando di ga-
ra dovesse partire da questa

LINTERVISTA. Dopo le dichiarazioni del sindaco Paroli sulla vendita, parlali lngegnere checonla Nesst&MaJocchl ha presentato una manifestazione di interesse

«Tintoretto, come risparmiare 9 milioni»
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%9 Cihanno

base, andrebbe deserto».

Quindilavostranonéstatauna
manifestazionediinteressege-
nerica, ma corredatadiunapro-
postaeconomica?
«Nell'incontrochec’¢ statoab-
biamo illustrato gli estremi.
Delrestonon c’@unbando con
criteri che possiamo seguire
per elaborare una proposta
economica dettagliata».

Il sindaco ha spiegato che il Co-
mune & disposto a vendere la
torre purché lariqualificazione
garantisca un salto di qualita:
alloggi di livello, negozi, risto-
ranti Lei cosane pensa?

«Unacosa come quella che di-
ce il sindaco si potrebbe fare
solosel’edificio venisse raso al
suolo e ricostruito, ma demo-
lirlo anche a livello tecnico
non € cosisemplice. La quanti-
tadicalcestruzzochec’eranel-
la torre é stata sottostimata,

propostodi essere un ghetto
riqualificarela  maospitare
Cimabue.Finché chinonharisorse
epiena,none per acquistare
pensabile laprimacasa

¥¥% Nondeve

cosi come l'impatto ambienta-
le dei camion che andranno e
verranno con il materiale. In-
vece, la torre ha un destino so-
ciale, & nata per quello».

Dunque secondo lei lhousing
sociale & l'unica vocazione pos-
sibile per la Tintoretto?

«Non deve essere un ghetto
ma ospitare categorie che non
hanno risorse economiche
per comprare la casa definiti-
va. Ad Amsterdam sono mi-
gliaia gli appartamenti per gli
studenti,le giovani coppie. Ab-
biamo anche messo sul tavolo
ur’ipotesi di canone mensile:
375 euro che con un sostegno
regionale potrebbero diventa-
re 275».

Ci sono alcuni ostacoli al vo-
stro piano, pero. In primis il fat-
to che il Contratto di quartiere
e molto bene avviato...

«Meno male chelatorre é vuo-

Applicare una cortina dilogge e balc ig!

p ategorie chy

ta, cosli se si volesse si potreb-
beintervenireimmediatamen-
te.IlComune hagia spesotem-
po e risorse per vuotarla. Ci €
stato proposto ai tempi di in-
tervenire sulla Cimabue, ma é
impensabileipotizzare un pro-
getto del genere con Pedificio
pieno, ci vorrebbero anni». @

W Unaperizia
stimail valore
dell'immobile
in 15 milioni:
eunprezzo
fuorimercato
%% Negozi, attici
eristoranti?
Tecnicamente
sipotrebbe fare

solo demolendo
ericostruendo

Ecco come potrebbe diventare
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