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Egregio direttore, in assenza
del Piano di Governo del Terri-
torio (PGT), si vanno definen-
do scelte urbanistiche di enor-
me importanza, che vedranno
poiil PGT limitarsi ad una pre-
sad’atto diquanto gia determi-
nato in questi mesi. Pesanti le
conseguenze per la citta. Pen-
so agli effetti dell’operazione
ex Magazzini generali sul cen-
tro storico, all’estensione dei
centri commerciali, all'inven-
duto di spazi direzionali, co-
me in via Dalmazia, all’inter-
vento in via Sostegno, all'uso
occupativo di nuovo territo-
rio, quando di ben piu rilevan-
te importanza dovrebbe esse-
reil riuso dinumerosi conteni-
tori storici, oggi inutilizzati.
Penso anche all’edificazione
prevista nel Parco delle cave,
alle costruzioni sul sedime del-
leTorriaS. Polo, parialmenoa
cinque volte i volumi delle tor-
ri abbattute. E via di questo
passo.

L'idea di fondo della Giunta
M quelladiportarela cit-
ta da 190 a 250 mila abitanti,
con relativi interventi edifica-
tori. Insostenibili e dirompen-
ti. Con lintenzione di fare un’
operazione urbanistica tesa a
ridimensionare la popolazio-
ne straniera rispetto a quella
bresciana. Con una modifica
della situazione odierna, oggi
pit 0 meno suddivisa tra 160
mila bresciani e 30 mila extra-
comunitari.

Molti gli aspetti critici, tra
questi le politiche abitative.
Come Assessore alla Casa del-
la Giunta Corsini, nel 2008

BRESCIAEFUTURD

Politica della casa?
E’un boomerang

avevo fatto un’analisi, che com-
prendeva anche gli anni prece-
denti, in cui bene si erano im-
pegnati gli assessori Venturini
e Comini. Tale bilancio, che
comprendeva il Welfare abita-
tivo, le politiche urbanistiche
e di Housing sociale, ha fatto
registrare tra il 2001 e il 2007
un incremento di 2 mila nuovi
alloggi (compreso Sanpolino)
e 20 milioni di manutenzioni
per edilizia pubblica. E’ stato il
picco pit elevato in coinciden-
za con unaforte domanda abi-
tativa. La fotografia di oggi
presenta un rovesciamento di
segno, in presenza di una gra-
ve crisi. Mala Giunt&ma
ipotizzando interventi massic-
ci, in totale assenza di pro-
grammazione, senza un’anali-
sisulla futuradomanda di abi-
tazione.

Desidero in questa sede non
riproporre problemi collegati
alle politiche di integrazione,
ma limitarmi a dire che se il
nuovo costruito abitativo é fi-
nalizzato a “brescianizzare”
Brescia, quell’obiettivo rischia
di diventare un boomerang,
perché in base alle dinamiche
demografiche e di mercato il
risultato sara opposto. E
com’e cresciuto in questi due
anni il numero di extracomu-
nitari in citta, anche se c’¢ la
Giunta Paroli-Rolfi, cosl si ve-
dra cheledinamiche di merca-
to non dipenderanno dal per-
messo di nessun sceriffo. E se
le societa immobiliari vorran-
no collocare sul mercato nuo-
ve case si rivolgeranno in pre-
valenza anuclei familiari di ex-

tracomunitari. Pud non piace-
re, mail netto dell'incremento
si ricollochera principalmen-
te cosl. Quand’anche fossero li-
velli medio alti di abitazioni,
stante il fatto che si determina
una mobilitd interna che ve-
drasubentrare famiglie distra-
nieri nelle fasce medio basse,
come peraltro gia avvenuto in
varie citta europee.

Una recente ricerca del Cre-
sme-Coop Casarilevanegli an-
ni 2000 un boom abitativo,
con un saldo attivo di300 mila
nuove famiglie-casa all’anno,

traitaliane estraniere. Nell'ul-
timo periodo pero le cose sono
peggiorate perché nel periodo
2006-10 il mercato & crollato
del 33%. Nei prossimi 10 anni,
con l'invecchiamento della po-
polazione italiana e la bassa
media dei figli per famiglia, il
saldo attivo siridurraapia del
50%. Quindi, non pit 300, ma
circa 130 mila famiglie-casa.
Inoltre si rileva che i capifami-
gliaitaliani di 30 anni, e quin-
di i potenziali nuovi fruitori di
abitazione, si ridurranno del
28%. Per Brescia tale indice &
peggiore, infatti dal 1990 al
2009 i giovani si sono ridotti
del 40% e le famiglie straniere
giovani sono il 64% del totale
delle famiglie giovani.

Sul fronte opposto si libere-
ranno molte abitazioni oggi
abitate daunapopolazione an-
Ziana e che in Italia & attual-
mente di ben 9 milioni di nu-
clei familiari, con una media
soprai65 anni.

In altri termini tutto il saldo
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attivo di circa 130 mila alloggi
- al netto diuna ovvia mobilita
internatrale diverse tipologie
abitative - sara coperto quasi
principalmente da stranieri, i
cui nuclei familiari, dal 2007
al 2017, passerannodal.3 a2.3
milioni. E questo, chiunque
governi, perchéapilotare I'im-
migrazione sara il bisogno so-
ciale e la dinamica di mercato
del lavoro, non i proclami le-
ghisti.

Tale tendenza ¢ estendibile a
quanto avviene a Brescia. Do-
ve si registra una sostanziale
stabilizzazione abitativa, do-
po l'espansione negli anni
70-90 dell’'Hinterland, con ti-
pologie e qualita abitative di
maggiore attrazione rispetto
alla cittd. Una stabilizzazione
non facilmente reversibile.
Tant’é chel'operazione Sanpo-
lino ha visto circa i1 90% degli
abitanti provenire dall’inter-
no della sola citta.

Nel settore abitativo non
sempre €l’'offerta a determina-
re la domanda. Tanto & vero
che in citta vi sono gia oggi
5000 alloggi invenduti o sfitti.
Sono determinanti prezzi e
qualita ambientale.

Inbase alle previsioni dell'Uf-
ficio Statistica, nel 2021 vi sa-
ranno in citta 154.000 brescia-
nienel 2031140.000. Conibre-
sciani a livello di consolidata
saturazione del bisogno abita-
tivo, mentre gli stranieri stabi-
lizzatiin fase di progressivaac-
quisizione. Se queste conside-
razioni, per quanto approssi-
mative, sono fondate, signifi-
ca che negli anni a venire la
maggior parte dell'incremen-
todelle abitazioni verra richie-
sto da stranieri. E non solo nel-
le fasce basse, com’e avvenuto
finora, ma anchenelle fasce in-
termedie, a seguito di una pro-
gressiva stabilizzazione socia-
le edireddito.

Il problema va posto quindi
in termini molto diversida cio
che vafacendo la Giunta Pare-

i\ In assenza di studi di ten-
denza, oggi fermi alla relazio-
ne sul fabbisogno abitativo
dell'Universita di Brescia del
2088 (Carini-Riva). Studi che
potrebbero anche essere ag-
giornati valorizzando I'ottimo
Ufficio Statistica del Comune.

E’inaccettabile che unincre-
mento abitativo cosi rilevante
sia sospinto non da una preci-

saidea di governo, ma da scel-
te ideologiche e da interessi
economici, interessati a spo-
starsi dai settori Direzionale e
Terziario, oggi saturi e blocca-
ti, all’abitativo, ma. con livelli
quantitativi che comportano
cementificazioni massicce ed
insostenibili.

Un sostenibile incremento
qualitativo & augurabile, an-
che perfornire nuove opportu-
nita abitative ai bresciani. Ma
lapressionein attofa deraglia-
reiconvogli e determina effet-
ti perversi del tutto fuori scala.
Per 'ambiente, in primo luo-
g0, ma anche per lo squilibrio
della politica abitativa. Tra
questi, 1a necessita di colloca-
re comunque sul mercato un
eccesso di offerta, tutto con-
centrato in citta, e che non po-
tra che essere rivolto ai poten-
ziali acquirenti rappresentati
da famiglie straniere. Con un
ulteriore aggravamento di pro-
blemi di organizzazione dei
servizi, di inserimento sociale
ediintegrazione multicultura-
le.

Claudio Bra a&!io
CONSIGLIERE COMUNALE PD
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Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile. Il logo della testata appartiene ai legittimi proprietari.

LETTERE AL DIRETTORE



